
2 版 综合新闻
电话：029-87344644 E-mail:sgbbjb2@163.com

本版编辑：鲁 静 版式：张 瑜 校对：田丁辉

2020年3月24日 星期二

这个春天，对许多租户来说，可能是最
为“难熬”的几个月。受疫情影响，各地限
制外地人员出入，不少外地租客无法复工，
但租住的房子仍需要按时交房租；大部分商
场、店铺延缓开业，即使开业了也面临人流
量下降、收入大幅下滑的困境。无论是对于
外地租户还是商铺租户来说，减免房租成了
他们最大的诉求之一。

疫情之下，房租能否减免？减免房租如
何兼顾租赁双方的利益？

推迟复工收入下滑
缴纳房租压力巨大

去年 10月，陕西西安的张磊（化名）开了
一家酒店。由于下半年是旅游淡季，小张本
想着趁春节假期多赚一些，尽快回本。然
而，疫情的到来使得游客人数锐减，有的客
人之前下了订单也都选择退订。

“我看到许多酒店房东决定减免房租，
就询问了一下我的房东，但房东不同意减
租。房东回复称，如果有国家政策，他会响
应国家政策；如果没有，房租照常但可以延
后交。”张磊说。

张磊的遭遇并非个例。疫情之下，酒
店、餐厅、小微企业等都面临着没有收入但

依然要缴纳房租的压力。
北京市盈科律师事务所高级合伙人韩

英伟律师表示，租赁的住房、门店以及摊位
都涉及租金问题。根据民法总则第一百八
十条规定，因不可抗力不能履行民事义务
的，不承担民事责任。法律另有规定的，依
照其规定。民法通则第一百零七条规定，因
不可抗力不能履行合同或者造成他人损害
的，不承担民事责任，法律另有规定的除
外。合同法第一百一十七条规定，因不可抗
力不能履行合同的，根据不可抗力的影响，
部分或者全部免除责任，但法律另有规定的
除外。当事人迟延履行后发生不可抗力的，
不能免除责任。新冠肺炎疫情属于不可抗
力，因此租房人员、门店和摊位人员可以根
据具体情况主张免除或者减免租金。 韩
英伟说：“疫情期间减免房租，对于租户来
说是雪中送炭，可以及时缓解经营者的经
济压力，同时也体现了出租人与承租人共
渡难关、共克时艰的大义精神，呼吁更多的
人能够参与进来。”

现有两个商铺正在出租的王力表示，此
次疫情对店面的影响较大，他会考虑减租和
延迟交房租。“疫情是全国性的，很多人无法
复工，没有收入。我们应该相互理解，万一

租户怕赔钱而私自提前开张，不仅会被处
罚，也是对社会不负责任。”王力说。

各地鼓励减免租金
双方利益需要平衡

截至目前，北京市、四川省、辽宁省、广
州市等地陆续发布相关措施，为企业、商户
减免房租。

减免房租应当按照什么原则进行？韩英
伟表示，根据合同法第五条规定，当事人应
当遵循公平原则确定各方的权利和义务，
房东和租户可适用公平原则来平衡双方权
益。除政府有针对此次疫情的房租减免政
策外，可以协商为主。如果存在房屋被封
锁、承租人被异地隔离等影响居住功能的
情况，可通过协商减免或延长租期；如果房
屋受到疫情影响较小，可正常居住，仅是房
屋便利程度或经营用房相应收入受到影响
的，可通过双方协商少量减免。

中国传媒大学文化产业管理学院法律
系讲师程科认为，对于房租减免问题，应当
区分是民事租赁还是商事租赁，以及租赁物
是否因疫情而无法实际使用等不同情形，然
后作出相应的处理。

程科说，以商事租赁为例，房租是否可

以减免取决于疫情对租赁合同的履行所产
生的影响。如果是疫情导致租赁物无法实
际使用，此时出租人便无法再履行向承租
人提供租赁物的义务。但如果认定疫情属
于不可抗力，根据合同法第一百一十七条
规定，出租人无需承担违反租赁合同的损害
赔偿责任。此时承租人也可以根据合同法
第九十四条第一款的规定，主张因为不可抗
力导致合同目的不能实现，从而解除合同，
以实现房租的减免。这样的主张一般会得
到司法机关支持。

如果租赁物并非无法实际使用，由于此
时出租人已经向承租人履行了提供租赁物
的义务，按照租赁合同，承租人的房租支付
义务一般不能被减免。但是如果由于疫情
导致客流减少，承租人营业收入产生重大减
损的，承租人再按照原租赁合同的约定支付
房租可能会产生重大不公平，此时如果承
租人请求减免房租，司法机关应该根据情
事变更原则酌情调整房租。

政府提供财政补贴
减免房租平衡利益

减免房租的呼声出现后，房东的利益也
受到关注。不少人在社交平台上表示，“房

东也要过日子吃饭”“减免房租伤害房东”
“房东也得还贷款”。

对此，韩英伟认为，对于租住型承租人，
租用属于自住，此次疫情导致承租人无法使
用房屋而造成损失，但该损失并没有导致承
租人收入减少，增加过多经济压力。如果全
部免除房租，就相当于让出租人承担全部风
险，与合同法的公平原则不符。此种情况可
以通过双方协商，确定能否免除部分房租。

此前，四川省人民政府办公厅发布的关
于应对新冠肺炎疫情缓解中小企业生产经
营困难的政策措施提出，各地可对减免房
租的业主给予适度财政补贴。对在疫情
期间减免入驻中小微企业厂房租金的省
级小型微型企业创业创新示范基地，省财
政按照不超过租金减免总额的 50%给予补
助，每个基地补助总额不超过 200万元。

程科建议，在房租
被减免之后，为了平衡
房东的利益，可以考虑
由政府相关部门对出
租人进行适当的补贴，
补贴的形式可以是税
收优惠等多种方式。

（韩丹东 尹玉双）
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疫情暴发后租客面临房租压力呼吁减租
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西安阶段性减免企业社保费
符合条件的企业可办理缓缴

3月 22日，西安市人力资源和社会保
障局、西安市医疗保障局、西安市财政局、
国家税务总局西安市税务局联合印发通
知，就参加西安市社会保险的单位阶段性
减免基本养老保险、失业保险、工伤保险、基
本医疗保险（以下简称“社会保险”）单位缴
费部分和办理缓缴等有关事项进行明确。

大型企业减半 中小微企业免征

此次政策的适用对象和时限为：2020年
2月至4月，减半征收大型企业、民办非企业
单位、社会团体等各类社会组织基本养老保
险、失业保险、工伤保险单位缴费部分。减
免金额按企业基本养老保险、失业保险、工
伤保险单位缴费部分总额的50%计算。

2020年 2月至 6月，减半征收各类用人
单位（不含在编制管理部门办理法人登记的
机关事业单位）所缴纳的职工基本医疗保险
费（不含生育保险费）单位缴费部分。

2020年 2月至 6月，免征中小微企业及
按单位参保的个体工商户基本养老保险、
失业保险、工伤保险单位缴费部分。

2020年 2月 1日以后在减免期内新开
工的工程建设项目参加工伤保险的，按施
工总承包单位进行企业划型并享受相应的
减免政策。

符合上述减半征收或免征社会保险费
的参保单位，无需办理额外的申报手续和提
供证明材料。

减免基本养老保险费和减征基本医
疗保险费应由各参保单位分别向养老保
险经办机构和医疗保险经办机构申报
2020年度缴费基数，由养老保险经办机构
和医疗保险经办机构分别核定减免养老
保险费、减征医疗保险费金额。

减免社会保险费业务由市本级社会保
险经办机构（含养老保险经办机构、医疗保
险经办机构）通过社会保险信息系统完成。
工程建设项目减免工伤保险费的由参保对
应的社会保险经办机构进行审核减免。

缓缴社会保险费有关事项

重点支持受疫情影响生产经营出现严
重困难的企业，参与疫情防控物资生产保
障和受疫情影响较大的交通运输、餐饮住
宿、文化旅游、批发零售等企业。其他常年
亏损企业、“僵尸”企业、严重失信企业等不
在缓缴范围。

企业申请缓缴须同时满足三个条件，
首先是受疫情影响生产经营出现严重困难
但恢复有望；其次为 2020年以来企业出现
3个月及以上的亏损；最后则是财务困难且
无力缴纳社会保险费。

缓缴期限：缓缴期限自欠费之月起不
超过 6个月，缓缴终止期不得超过 2020年
12月。缓缴期间免收滞纳金和单位缴
费部分利息。

缓缴险种：企业可以申请缓缴单项

社会保险费，也可以同时申请缓缴多项社
会保险费。若企业同时申请缓缴多项社会
保险费，缓缴期限必须一致。企业申请养
老保险缓缴同时又申请其他险种缓缴的，
以养老保险缓缴审批结果为准。

申请资料：单位缓缴社会保险费申请
书（加盖公章）；《西安市阶段性缓缴社会保
险费协议书》（加盖公章）；2020年度亏损三
个月的《月度利润表》（加盖公章）。

办理流程：西安市缓缴社会保险费采
取线上审核办理的方式进行。

1.符合申请缓缴条件的企业，可通过
手机短信验证、CA认证等方式登录西安市
社会保险网上经办大厅，选择缓缴社会保
险业务模块，填写本单位 18位社会信用代
码、主管税务机关名称和纳税人识别号，勾
选需要缓缴的险种，上传缓缴社会保险费
申请资料，提交缓缴申请。

2.西安市人社局、市医疗保障局、市税务
局根据企业提交的申请资料，结合各自系统
内掌握的企业情况，对企业的缓缴申请提出
明确的审批意见。其中，缓缴基本养老保险
费需征得养老保险经办机构意见。

3.西安市人社局、市医疗保障局分别
会同市税务局批准后，由社会保险经办机
构办理缓缴业务。其中，缓缴养老保险费、
医疗保险费企业名单分别报省人社厅、省
医疗保障局备案。企业可在网上经办大厅
查询缓缴审批结果。 （白圩珑）

当前，各地的复工复产正
在紧锣密鼓地展开。由于中小
微企业往往处于产业链上的某
一环节，所以当产业链上其他

环节出现不畅时，中小微企业往往面临生
存压力。现阶段，按照中央部署，各地区
各部门都对中小微企业采取了一系列的
扶持措施，如减免房租税费、降低水电气
成本、缓缴五险一金、降低贷款门槛等。

但是，这些扶持措施同样是有成本

的。税费的过度减免可能带来公共收入
的减少，贷款的超标发放可能带来金融
领域的一些问题，长期缓缴五险一金会
对职工待遇产生影响。因此，广大中小
微企业在接受政策扶持的同时，也要主
动作为，多想法子，积极采取有效措施自
救 。 企 业 的 所 有 者 和 经 营 者 应 当 意 识
到，自从企业开门的第一天起，就应当做
好与职工一起应对不可抗力和不确定因
素的准备，而对抗不可抗力和不确定因

素的成本，往往已经体现在既往的市场
价格和人力成本之中。

从这个角度来说，在各级政府部门一
系列惠企利好政策纷纷出台之时，中小
微企业应当以此为契机，发挥自身竞争
优势积极转型、努力自救。毕竟，一旦疫
情退去，积压的消费潜能势必被释放，行
业结构也将发生改变，而那些在危机之
中能够成功转身的企业，才会真正赢得
市场和未来。 （舒年）

面对惠企扶持政策中小微企业更需自救点
评

3 月 21 日，游客在岚皋县四季镇
长梁村的一家农家乐享用午餐。

近日，安康市岚皋县全面放开农
家乐餐饮复工备案工作，全县 300 多

家农家乐目前已通过线上通知、指
导、审核的方式，落实防疫措施，全面
对游客开放并鼓励露天就餐。

陶明 摄

新闻新闻新闻

本报讯（记者 鲜康）3月22日，由陕西
省水利厅主办的，纪念第二十八届“世界
水日”暨第三十三届“中国水周”主题活
动在陕西水利博物馆举行。

活动现场，省水利厅节约用水办公
室、河湖运行处相关负责人介绍了我省
2019年节约用水工作成效和河湖建设相
关情况，水利青年代表宣读了节约用水和
保护河湖倡议书。陕西是全国水资源最
紧缺的省份之一，总量仅为 423亿立方米，

居全国第 19位，远低于全国平均水平。近
年来，我省不断创新、狠抓落实，积极推广
和推进高校合同节水管理、县域节水型社
会达标建设，以及节水公共机构、节水企
业、节水小区、节水机关等示范单元创建
工作，启动“灌区节水先行”活动，开展

“陕水务·寻找节水达人”主题活动等。
截至 2019 年底，全省用水总量低于控制
目标 13.4%，万元国内生产总值用水量、
万元工业增加值用水量逐渐下降。

我省开展纪念“世界水日”“中国水周”活动

西安机场针对国际航班落实相关隔离措施
本报讯（记者 王何军）3月 23日，记者

从西安咸阳国际机场股份有限公司获悉，
西安机场针对国际航班入境旅客落实相关
隔离措施。目的地为北京国际旅客在西安
落地检疫，符合条件可搭乘原航班入京。

针对国际航班入境旅客，划定专用
区域，根据不同机型和防控需要，为国
际航班提供专用机位，设立专用通道，

明确专用流程，落实相关隔离措施。针
对入境转机来陕旅客，设置了三道防线
对旅客进行身份识别和转运处置。针对
目的地为北京的国际始发航班的旅客，
对符合条件的进京旅客，将引导到指定
区域乘机；对新冠肺炎确诊患者、疑似
患者、密切接触人员和发热人员等，将
通过联防联控机制进行转运隔离。

疫情期间，中国铁路西安局集团有限公司西安通
信段鄠邑通信车间结合工作实际，组织开展“战疫情、
读好书、云分享”读书活动，引导职工积极参与好书推
荐、读书评书，丰富业余文化生活。 蒋涛 摄

近日，陕西石羊农业科技股份有限公司肉食品分割中
心工作人员正在忙碌着。作为疫情防控民生保供企业，该
公司承担着供应全省40%的肉食品的保障任务。

陈飞波 摄


